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Et fremtidigt samarbejde med Freja Ejendomme

Som led i implementeringen af EPX abnes der forventeligt fra
2026 op for, at Freja Ejlendomme, der er statens ejendoms-
selskab, kan indga aftaler om keb af ejendomme ejet af
selvejende institutioner (Institutioner for erhvervsrettet uddan-
nelse, Institutioner for almengymnasiale uddannelser samt
Institutioner for almen voksenuddannelse). Freja Ejendommes
formal er at szelge ejendomme, der tidligere har veeret ejet af
staten og regionerne.

Neerveerende materiale har til formal at give de selvejende

in stitutioner, der matte ga med overvejelser om at skulle seelge
overskydende ejendomme en generel og indledende informa-
tion.

Der er en reekke fordele ved at anvende Freja Ejendomme som
samarbejdspartner i forbindelse med salg af ejendomme.
Forst og fremmest kraever undervisningsejendomme ofte en
omfattende transformation, fer en ny keber kan anvende
bygningerne til nye formal. Freja Elendomme har stor erfaring
med planleegning og omdannelse af ejendomme til nye formal,
herunder for at udfolde ejendommens potentiale samt at
tilvejebringe nye planmaessige rammer.

Inden Freja Ejendomme overtager en ejendom foretages bade
teknisk og juridisk undersggelse af ejiendommens status - bl.a.
i forhold til miljg, planforhold og eventuelle juridiske begraens-
ninger og muligheder. Efter overtagelse analyseres
ejendommens potentiale og vi belyser mulig fremtidig
anvendelse for ejendommen med udgangspunkt i markedets
eftersporgsel. Analyserne foretages med hjeelp fra arkitekter
og ingenigrer samt i dialog med myndigheder,
forsyningsselskaber, land-

inspektarer mv. Nar ejendommen szelges videre til tredjepart,
har afklaring af alle ejendommens forhold samt afdaekning af
risici en stor veerdi for keberne.

Freja Ejendommes veerdiskabelse bestar derfor ofte i, at
udarbejde og sikre en ny godkendt lokalplan hvilket typisk
indgar som en betingelse i en kabsaftale mellem Freja
Ejendomme og den kommende ejer.

En ny lokalplan tager ofte flere ar at udarbejde og fa godkendt
hos kommunen. For at undga at en ejendom star tom i lang
tid, og dermed pavirker den samlede skonomi negativt, vil
Freja Ejendomme meget gerne i tidlig dialog med de institu-
tioner som overvejer at atheende en ejendom eller dele af en
ejendom. En tidlig inddragelse af Freja Ejendomme kan hjzelpe
med at minimere den periode, hvor ejendommen star tom og
dermed sikre en hgjere salgspris til den saelgende institution.

Et samarbejde om salg af en ejendom gennem Freja Ejen-
domme sker kun, hvis bade institution og Freja Ejendomme er
enige om handelsvilkarene. Det er derfor uforpligtende at tage
et indledende made med Freja Ejendomme for at afsege, om
det kan give mening at indlede et samarbejde.

Forud for Freja Ejendommes udviklingsarbejde og det
efterfelgende videresalg til en tredjepart, indgas en keobsaftale
med den involverede institution. Aftalen kan udformes pa
forskellige mader afhaengig af den enkelte ejendom og den
enkelte institutions behov, og vil ofte omfatte bade en
basisbetaling samt en aftale om, hvordan et eventuelt
nettoprovenu fra Freja Ejendommes salg deles mellem
institutionen og Freja

Ejendomme. Fordeling af nettoprovenuet athaenger af
den konkrete ejendom, herunder basisprisen, ejendommens
potentialer og risici samt pakraevet arbejdsindsats.

| visse situationer kan der indgéas en aftale, hvor Freja
Ejendomme keber ejendommen og i en efterfelgende
periode udlejer ejendommen til institutionen i udviklingsfasen
til en husleje pa 0 kr. Institutionen afholder i perioden alle
ejendom mens drifts- og forbrugsudgifter.
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Hvem er Freja Ejendomme?

Freja Ejendomme er et aktieselskab ejet af den danske stat,
og vi udvikler og seelger ejendomme, der tidligere har veeret
ejet af staten samt regionerne.

Freja Ejendomme overtager hvert ar en reekke ejendomme fra
landets styrelser - typisk to gange arligt. Det er herefter vores
opgave at skabe nyt livi de pageeldende ejendomme og sikre,
at dette sker pa en made der tilgodeser ikke blot ejendom-
mens kommende ejer og brugere, men ogsa det omkringlig-
gende miljg.

Freja Ejendommes portefelje bestar af vidt forskellige ejen-
domme og deekker land og by i hele Danmark. Vi udvikler og
seelger alt fra feengsler, sygehuse, kaserner og sterre udvik-

lingsarealer, til fredede byhuse og tidligere skovriderboliger.
Vores tilgang til udvikling og salg af disse ejendomme er base-
ret pa en dyb respekt for den kulturary, vi er med til at forvalte.

Vi streeber efter at skabe en mangfoldig veerdiforegelse, hvor
ambitigse beeredygtighedsprincipper, inkluderende kultur

og byliv, arkitektonisk arv og kvalitet samt gvrige samfunds-
hensyn harmonerer med gkonomisk veerdiskabelse, som
ultimativt kommer det bredere samfund til gode.

Vores udvikling af en ny ejendom tager altid udgangspunkt i
en grundig analyse af ejendommens potentialer samt en teet
dialog med kommune og myndigheder samt inddragelse af

borgere og alle relevante interessenter i lokalomradet.

En vellykket udviklings- og salgsproces hviler ikke blot pa
faglige kompetencer, men ogsa abenhed og evnen til at skabe
forstaelse mellem parterne.
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Tidligere projekter

Kabenhavns Universitets ejendom,

Kebmagergade

Kebmagergade 44-46-50, 1150 Kgbenhavn K

OPFORT
1885 SOM BL.A. KONTOR-
UDLEININGSEJENDOM

TIDLIGERE ANVENDELSE
UNDERVISNING

Fotos: Hines

NUVARENDE ANVENDELSE
HOTEL, BOLIGER OG
RESTAURANTER

STORRELSE
13.072 M?

TIDLIGERE EJER
BYGNINGSSTYRELSEN

SOLGT
2018

—> SE FLERE PROJEKTER | FREJA EJENDOMMES MAGASIN NR. 11

Blegdamsvejens Arrest

Blegdamsvej 6, 2200 Kgbenhavn N

OPFQRT

1848 SOM RETS- OG TINGHUS

TIDLIGERE ANVENDELSE
RETS- OG TINGHUS

NUVARENDE ANVENDELSE
KONTORHOTEL

STORRELSE
2.665 M?

Fotos: Kontraframe, Marcus Trappaud Bjern for Nomad Workspace

TIDLIGERE EJER
BYGNINGSSTYRELSEN

SOLGT
2016
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Tidligere projekter

Willemoesgadekarréen

Willemoesgade 13K, 8200 Aarhus N

TIDLIGERE ANVENDELSE STORRELSE SOLGT
BL.A. BRYGGERI 11.828 M? 2020
NUVARENDE ANVENDELSE TIDLIGERE EJER

KONTORFALLESSKAB MM. BYGNINGSSTYRELSEN

Fotos: Sweco Danmark

—> SE FLERE PROJEKTER | FREJA EJENDOMMES MAGASIN NR. 11

Retsbygningen, Tarnby

Blaklokkevej 4, 2770 Kastrup

OPFQRT NUVZARENDE ANVENDELSE
1999 SOM RETSBYGNING | TARNBY DAGHIEM

TIDLIGERE ANVENDELSE STORRELSE
RETSBYGNING 1.248 M?

Fotos: Tom Jerso

TIDLIGERE EJER
BYGNINGSSTYRELSEN

SOLGT
2014

Et fremtidigt samarbejde med Freja Ejendomme


https://frejaejendomme.dk/magasin/nr-11-2022

Kontakt

Jacob Merch-Serensen
Forretningsudvikler, Freja Ejendomme

TIf 33730807
Mail  jms@frejaejendomme.dk
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